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	一、2014-2016年度舟山中院涉房地产纠纷案件裁判数据统计
	1.案由分布
	本文以“中国裁判文书网”案件为依据，共检索出2014-2016年度舟山中院审理的涉及房地产纠纷案件共
	2.类型分布
	3.裁判结果
	统计结果显示，2014-2016年度舟山中院审理房地产开发经营合同纠纷案件共1件、房屋拆迁安置补偿合
	（2）房屋买卖合同纠纷案件裁判结果
	统计结果显示，2014-2016年度舟山中院审理房屋买卖合同纠纷案件共36件且均为二审案件，其中驳回
	统计结果显示，2014-2016年度舟山中院审理租赁合同纠纷案件共29件、建设用地使用权出让合同纠纷
	4.审理时间
	根据案件审理的时间不同进行分类分析，2014-2016年度舟山中院审理的涉及房地产纠纷案件中，201
	（1）2014-2016年度舟山中院审理房地产开发经营合同纠纷案件，年度数量变化，详见下图：
	（2）2014-2016年度舟山中院审理房屋拆迁安置补偿合同纠纷案件，年度数量变化，详见下图：
	（3）2014-2016年度舟山中院审理房屋买卖合同纠纷案件，年度数量变化，详见下图：
	（4）2014-2016年度舟山中院审理租赁合同纠纷案件，年度数量变化，详见下图：
	（5）2014-2016年度舟山中院审理建设用地使用权合同纠纷案件，年度数量变化，详见下图：
	二、房屋买卖合同纠纷常见问题裁判意见
	通过“中国裁判文书网”检索得到的2014-2016年度舟山中院审理的房屋买卖合同纠纷案件共36件。其
	1.房屋买卖合同纠纷常见问题裁判意见
	（1）法院确认双方当事人之间是否存在真实的房屋买卖关系应当根据双方在房屋买卖协议签订及履行过程、双方
	在刘君辉与舟山市普陀广厦房地产开发有限公司（以下简称普陀广厦公司）房屋买卖合同纠纷案【案号：（201
	（3）《房屋买卖协议书》中约定：待卖房人三证齐全后过户，然卖房人因故未能取得房屋权属证书，且无适当方
	（4）买受人因非房屋主体结构质量问题拒绝收房，由此引起的延期收房责任应当由其自行承担。
	（6）房屋质量问题严重妨碍买房人正常生活，导致购买商品房的合同目的无法实现的，买房人有权解除房屋买卖
	（7）针对房屋交付时已客观存在的质量瑕疵事实，保修期是否届满，并不影响买房人要求房屋出卖人承担质量瑕
	（8）不同集体经济组织成员间农村房屋买卖并不违反效力性强制性规范应当认定为有效。
	2.商品房预约合同纠纷常见问题裁判意见
	（1）已明确约定房屋位置、面积、价款以及支付方式等主要条款的预约合同，虽未取得预售许可证但不影响合同
	（2）商品房预约合同因不可归责于双方的事由被认定为尚未成立的，买房人有权主张返还相应的购房款，但对于
	3.商品房预售合同纠纷常见问题裁判意见
	（1）未经竣工验收合格的商品房交付不能视为法律上的交付，通过相关部门竣工验收备案的时间超过合同约定的
	在戎丽莎与舟山京汇置业有限公司（以下简称京汇置业）商品房预售合同纠纷案【案号：（2014）浙舟民终字
	（2）根据日常生活经验，如果判断商品房基础设施可能对业主的装修、使用等造成较严重的妨碍或影响，买方有
	（3）购买的房屋存在质量问题，但并未达到买受人购房目的无法实现的程度，买受人不能据此要求解除合同，但
	4.商品房销售合同纠纷常见问题裁判意见
	（1）尽管卖房人没有预留空调外机位置，导致空调外机需安装在露台上，变相侵占露台，但是露台面积并未计入
	在曾筱君与舟山祥生投资发展有限公司（以下简称祥生公司）商品房销售合同纠纷案【案号：（2015）浙舟民
	（2）一般情况下，双方在合同附件中约定的“影响使用的建筑面积”应理解为套内建筑面积。
	5.农村房屋买卖合同纠纷常见问题裁判意见
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