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	2．发包方发给承包方的函件中，对于工
	3.应付工程款利息作为法定孳息从应付
	4.实际施工人与工程发包人之间没有合
	5.合同约定的违约金是否过高应当参照
	6.建设施工中形成的债权依法可以转让
	7.承包方非法转包建设工程，工程完工
	8.施工期间建材价格大幅上涨不属于当
	9.双方当事人就《建设工程施工合同》
	10.招标人与中标人未按《中标通知书
	11.发包人以承包人在签订和履行建设
	12.施工单位依照合同约定承担违约金
	13.涉及企业商业秘密不能成为认定工
	14.当事人仅主张未违约并未提出违约
	15.施工合同中双方约定按照“最后双
	16.在发包人不依约支付工程款，将工
	17.依据承包人的意思表示从事负责施
	18.建筑工程承包合同被认定无效后，
	19.建设工程施工合同无效，但工程经
	20.工程款结算金额不明时，承包人不
	21.建设工程经竣工验收合格后，实际
	22.鉴定机构分别按照定额价和市场价
	23.因发包人过错导致停工的，应根据
	24.审计部门对建设资金的审计不影响
	25.当满足一定条件时，发包人与第三
	26.因组织工程竣工验收的主体不适格
	27.建设工程施工合同解除后承包人仍
	28.当事人就同一建设工程另行订立的
	29.实际施工人与承包人约定仲裁的情
	30.违反招投标法规定签订的建设工程
	31.建设工程价款优先受偿权的范围不
	32.双方当事人对于工程没有明确的交
	33.为了赔偿一方停工损失而对工程价
	34.发包人不得仅以与分包人另行签订
	35.发包人与实际施工人直接签订合同
	1．当事人双方约定用仲裁的方式解决纠纷，但仲裁条款约定不明的，不能排除人民法院管辖
	——《中华人民共和国仲裁法》第16条规定，仲裁协议包括合同中订立的仲裁条款和以其他书面方式在纠纷发生
	关键词：仲裁；约定不明；管辖
	规则详解：最高人民法院《关于适用<中华人民共和国民事诉讼法>的解释》第二百一十五条规定：“依照民事诉
	案件索引：见《民事审判指导与参考》（第20辑）第162页-168页。
	2．发包方发给承包方的函件中，对于工程形象进度的推测，不构成诉讼中的自认行为，也不应作为确定工程施工
	——最高人民法院《关于民事诉讼证据的若干规定》第八条规定，诉讼过程中，一方当事人对另一方当事人陈诉的
	关键词：形象进度；推测；自认 
	规则详解：自认是当事人对不利于自己事实的承认。诉讼中的自认是当事人在诉讼过程中对另一方当事人陈诉的不
	案件索引：（1998）辽民初字第9号、（2001）民一终字第46号、（2002）辽民一初字第1号、（
	3.应付工程款利息作为法定孳息从应付工程价款之日计付
	——《关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释》第十八条规定：“利息从应付工程价款之日计付
	关键词：利息；孳息；应付款
	规则详解：利息问题到底是作为损失还是法定孳息，过去在学界和司法实务中一直存在争论。从最高人民法院制定
	4.实际施工人与工程发包人之间没有合同关系，其利益仍然应当得到保护
	规则详解：以往实践中，由于建设工程的转包人、违法分包人获取利润后，并不关心发包人是否依据合同约定的数
	5.合同约定的违约金是否过高应当参照因违约所造成的损失来进行判断，该损失不仅包括实际损失还应当包括可
	6.建设施工中形成的债权依法可以转让
	——法院认为认定债权能否转让取决于债权的性质、转让是否合法，是否损害发包人的利益。鉴于建设工程施工合
	关键词：债权转让；合同权利；合同义务
	规则详解：建筑施工中形成的债权能否转让，实务中存在着两种不同的观点。最高院认为，建设工程施工合同债权
	7.承包方非法转包建设工程，工程完工后其请求依照合同约定结算工程款的，法院不予支持，而应以实际施工人
	——承包人承揽建设工程后，未经发包人同意将建设工程全部转包给第三人，在工程完工承包方向发包方交付建设
	关键词：转包；实际施工人；结算
	规则详解：虽然承包人将建设工程进行了转包，但是案涉工程经过验收系合格工程，对此，双方当事人对发包人应
	8.施工期间建材价格大幅上涨不属于当事人不可预见的情形
	——《合同法司法解释二》明确要求严格区分情势变更与正常商业风险之间的区别，审慎适用情势变更原则。而适
	关键词：情势变更；显失公平；不可预见
	规则详解：如果当事人在订立合同时已经预见或者应当预见，则不能产生“情势变更”的法律效果。确定“预见”
	9.双方当事人就《建设工程施工合同》文本发生争议时，应以备案的中标合同作为结算工程价款的依据，而不是
	——最高人民法院《关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释》第21条规定：“当事人就同一建
	关键词：招投标；备案合同；存档合同
	规则详解：本案中双方当事人在一审举证期限内分别向法院提交了《建设工程施工合同》文本，双方提交的合同文
	10.招标人与中标人未按《中标通知书》内容签订施工合同，对签约在先的施工合同不产生变更的效力
	——虽在建设单位与施工企业签订施工合同后，承、发包双方当事人又就同一工程部分履行了招投标程序，但未按
	关键词：招投标；合同效力；行政处罚
	规则详解：本案中承包人具备与承揽的讼争工程项目相适应的法定资质等级。签约时，合同当事人意思表示真实、
	11.发包人以承包人在签订和履行建设工程施工合同时存在出借资质、分包获利行为，主张调解书内容违反法律
	12.施工单位依照合同约定承担违约金，建设单位再以当地租金标准主张赔偿金，法院不予支持
	规则详解：双方在《建设工程施工合同》中关于工期延误条款约定，因甲方原因造成工期延误，工期顺延并承担乙
	案件索引：（2004）乌中民一初字第94号、（2005）新民一终字第111号、（2008）民提字第3
	13.涉及企业商业秘密不能成为认定工程属于不适宜进行招标项目的依据
	——《招标投标法》第66条规定：涉及国家安全、国家秘密…等特殊情况，不适宜进行招标的项目，按照国家有
	关键词：招标；国家秘密；商业秘密
	规则详解：《招标投标法》第66条规定：涉及国家安全、国家秘密、抢险救灾或者属于利用扶贫资金实行以工代
	案件索引：（2009）民一终字第7号，见《民事审判指导与参考》（第38辑）第247页-261页。
	14.当事人仅主张未违约并未提出违约金过高的请求，法院同样可以主动酌减违约金
	——《合同法》第一百一十四条规定：当事人可以约定一方违约时应当根据违约情况向对方支付一定数额的违约金
	关键词：违约金；主张；调整
	规则详解：违约金过高，当事人一方坚持称自己是守约方，从未违约，此种情况下，当事人未提出违约金过高的主
	案件索引：（2006）呼民初字第68号、（2007）内民一终字第1号，见《民事审判指导与参考》（第4
	15.施工合同中双方约定按照“最后双方认可的工程总价”2%予以让利，不属于“附条件”条款
	——对包含“最后双方认可的工程总价”内容的让利条款，是否属于“附条件”条款，最高院认为应当根据双方所
	关键词：双方认可；让利条款；附条件
	规则详解：现实生活中，当事人双方通过签订补充合同等方式，由施工方在合同约定工程总造价基础上进行一定的
	案件索引：（2002）沈民初字第42号、（2004）辽民一房终字第65号，见《民事审判指导与参考》（
	16.在发包人不依约支付工程款，将工程款折价或者申请人民法院拍卖时，对折价或者拍卖所得的价款，承包人
	——依据《合同法》第二百八十六条以及最高人民法院下发的（2002）16号《关于建设工程价款优先受偿权
	关键词：优先受偿权；法定；期限
	规则详解：《合同法》第二百八十六条规定：“发包人未按照约定支付价款的，承包人可以催告发包人在合理期限
	17.依据承包人的意思表示从事负责施工管理的项目施工负责人不属于实际施工人，对工程款不享有独立请求权
	规则详解：《最高人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释》中有三条使用了“实际施工
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	33.为了赔偿一方停工损失而对工程价款结算方式进行变更的约定，属于合同正常变更，不属于“黑合同”
	——双方当事人在中标合同履行过程中，为了赔偿一方停工损失而对工程价款结算方式进行的变更约定，其实质为
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